Access Ingatlan Alap Ugyfél Tdjékoztatds

1. Elozmények

Az Access Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9; KSH
szamjel: 12497869-6712-114-01; cg. szam: 01-10-044378) az elmult években folyamatosan
torekedett arra, hogy a befektetok szamara széles befektetési alap kindlatot tegyen elérhetdvé.
Fokozatosan vezette be az egyes eszkozosztilyokat lefed6 alapokat, igyekezett az eltérd
befektetési stilusok alapjan az iigyfelek hozam-kockdzat preferencidinak megfeleld,
diverzifikalt befektetési alap portfoliot kialakitani.

Ezen torekvés jegyében, a versenytarsak 1épéseivel és a piaci igényekkel Osszhangban az
Alapkezeld 2004 4prilisatol forgalmazza az Access Ingatlan Nyiltvégli Befektetési Alap
befektetési jegyeit. Az alap az induléstdl jellemzden top performance alapnak bizonyult a
szakma és a sajtd megitélése alapjan.

Az alapkezeld késobb az igénybe vett értékesitési csatorndk jellegzetességei, valamint a
befektet6i igények alapjan az alapok alapja konstrukcidk kialakitdsdra is egyre nagyobb
hangsuilyt helyezett. Az Access Aranytégla Alapok alapja, amely elsdsorban hazai
ingatlanalapokba fektet, kivaléan illeszkedett a termékkoncepcioba.

Bar az ingatlan alapok a kezelt vagyon jelentdsebb, de nem dontd részét tették ki,
Osszességében stratégiai sulyuk folyamatosan csokkent, részben az 0j alapok inditdsanak,
részben az alapkezeld termékportfolio koncepcidjanak valtozdsa miatt. Ezt a folyamatot
gyorsitotta fel a pénziigyi valsag, amely sulyosan érintette az ingatlan alapok miikodését.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) november 07-i hatdrozatdban
felfiiggesztette a Magyarorszdgon bejegyzett nyiltvégli ingatlan alapok forgalmazdsat. Az
ingatlan alapok és az ingatlan alapokba fektetd befektetési alapok befektetési jegyei tiz
munkanapon keresztiil nem voltak megvasdrolhatéak és visszavalthatoak.

Az Access Befektetési Alapkezeld Zrt, mint az ACCESS Ingatlan Alap alapkezeldje a
visszavdltdst, osszeghatdrtol fiiggetleniil, a hatdlyos jogszabdlyban meghatdrozott - a
befektetési jegyek visszavdltasdra vonatkozo megbizds felvétele és a megbizds
elszamoldsdnak értéknapja kozotti - idoszakon beliil az utolsé forgalmazdsi napon teljesiti.
Az Alapkezeld a Feliigyelet engedélye nélkiil jogosult a visszavdltdst az eldzdekben
meghatdrozott iddoszak utolso forgalmazadsi napja és a megbizds felvételét koveto 31. naptdri
nap kozott is teljesiteni, de koteles kozzétenni és a befektetési jegyek forgalmazédjandl
hozzdférhetdvé tenni az elszdmolds értéknapja megvdltoztatdsdrol szolo dontését, legkésobb
ot nappal a hatdlybalépés eldtt. A visszavdltasi megbizds 31 naptdri napndl kordbbi
teljesitéséhez a Feliigyelet engedélye sziikséges.

Az ACCESS Aranytégla Alapok Alapja esetében az Alapkezelo a visszavdltdst,
osszeghatdrtol fiiggetleniil, a hatdlyos jogszabdlyban meghatdrozott - a befektetési jegyek
visszavdltdsdra vonatkozo megbizds felvétele és a megbizds elszamoldsdnak értéknapja
kozotti - idoszakon beliil a 31. napon teljesiti. A visszavdltdsi megbizds 31 naptdri napndl
korabbi teljesitéséhez a Feliigyelet engedélye sziikséges.



2. Az alapkezelo dltal mdr megtett intézkedések

Az ingatlanbefektetési alap sajdtos tulajdonsdgokkal rendelkezik, hosszii tavi befektetés, az
alapban 1évo eszkozok értékesitése lényegesen tobb idot vehet igénybe, ebbdl kifolyolag a
visszavdltdsi megbizdsok felvétele és kifizetése kozott hosszabb idotartam is eltelhet. Mivel az
ingatlanalapok portfoliojaban jellemzoen nagy értékii ingatlanok taldlhatok, igy azok
likviditdsa is sokkal alacsonyabb mds befektetési formdkéndl, azaz nagymértékii
tokekivondsndl csak hosszii ido alatt és magasabb tranzakcios koltségekkel lehet azokat
értékesiteni, ezért ez az egyik legfontosabb kockdzati tényezo. A tokekidramlds hasonlo silyii
problémdt jelent. Az alapok likvid eszkozeinek értékét meghalado befektetési jegy visszavdltds
az ingatlanok kényszerértékesitéséhez vezethet, amely akdr komoly veszteséget okozhat a
befektetési jegyeket vissza nem vdlto befektetoknek, egyrészt a feltételezhetoen nyomott
értékesitési dr, mdsrészt az ingatlanbefektetéseknél alacsonyabb hozamii likvid eszkozok
ijboli jelentos dllomdnynovekedése miatt.

2.1.  Access Ingatlan Nyiltvégii befektetési alap
2.1.1 Visszavdltds

A felfiiggesztést megelozOen az alapkezeld, mint az ACCESS Ingatlan Alap alapkezel6je, éIni
kivant az Alap tdjékoztatéja 20.2. pontjadban, valamint a tokepiacrol sz6l6 2001. évi CXX.
torvény 247. § (3) bekezdésében foglalt azon lehetdségével, hogy amennyiben az Alap
befektetési jegyeinek visszavéltdsa sordn egy befektetési jegy tulajdonos dltal bejelentett
visszavaltas 0sszege az Egymillio forintot meghaladja, akkor az Egymilli forint feletti részre
a visszavaltdsi megbizds felvételétdl szamitott 90 forgalmazdsi napon beliili értéknappal
teljesitse a visszavaltast. Erre az intézkedésre azért volt sziikség, mert a tdkekivondsai miatt az
alap likvid eszkozeinek alloménya jelentdsen, a vonatkozd jogszabdlyban el6irt szint ald
csokkent. Az alap a forgalmazét é€s a visszavaltani kivand iigyfeleket a korlatozdsrol
tdjékoztatta és a rendelkezésre allo eszkozokkel igyekezett az iigyfelek megfontolt dontését
eldsegiteni.

2.1.2 Ingatlanok értékesitése

A likviditas megOrzése és a visszavaltdsok zokkenOmentes teljesitése érdekében az Access
Ingatlan Nyiltvégli Befektetési Alap portf6lidjabol jelentds mértékben, a nyilvantartasi értéket
elérd vagy azt meghaladé aron értékesitett ingatlanokat.

2.1.3 A portfélioban lévo ingatlanok értékelése

A pénziigyi krizis hatdsa az ingatlanalapok hozamanak versenyképességét tovabbra is
kedvezotleniil érinti. Az értékelésre kihat6 relevans piaci folyamatok alapjan az ingatlanalap
portféligja 2009 els6 negyedévében jelentdsebb mértékben leértékelésre keriilt. Nagy
val6szinliséggel az ingatlan piacon kialakult helyzetre valé tekintettel elkeriilhetetlenné valik
az ingatlan portf6li6 tovabbi leértékelése.



2.2. Access Aranytégla Alapok Alapja

Az ACCESS Aranytégla Alapok Alapja esetében az alapkezeld az ingatlanalapok alapja
koncepcidt a kozeljovoben varhatéan konzervativ kdtvényalapok alapja koncepcidra kivéanja
modositani.

A sziiksége 1épéseket a tdjékoztatd modositasdra €s a kialakult helyzet miatt a pénziigyi
eszkozok ujraallokdldsara elokészitjiik. Folyamatosan kezdeményezzilk — a partner

alapkezeldkkel egyezetve - az alap portféligjdban 1évo ingatlanalapok befektetési jegyeinek
visszavaltasat és a likvid eszkozok ardnyanak novelését.

Budapest, 2009. februar 20.

ACCESS Befektetési Alapkezeld Zrt.



