
 

Tájékoztatás  

 
az ACCESS Ingatlan Nyíltvégű Befektetési Alap és az  ACCESS Aranytégla Alapok Alapja 

befektetési jegyeinek vétele vagy visszaváltása esetére  
 
 
A Pénzügyi Szervezetek Állami Felügyelete (PSZÁF) november 07-i határozatában 
felfüggesztette a Magyarországon bejegyzett nyíltvégű ingatlan alapok forgalmazását. Az 
ingatlan alapok és az ingatlan alapokba fektető befektetési alapok befektetési jegyei tíz 
munkanapon nem vásárolhatóak és nem válthatóak vissza.  
 
Az Access Befektetési Alapkezelő Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9; KSH 
számjel: 12497869-6712-114-01; cg. szám: 01-10-044378) mint az ACCESS Ingatlan Alap 

alapkezelője a visszaváltást, összeghatártól függetlenül, a hatályos jogszabályban 

meghatározott - a befektetési jegyek visszaváltására vonatkozó megbízás felvétele és a 

megbízás elszámolásának értéknapja közötti - időszakon belül az utolsó forgalmazási napon 

teljesíti. Az Alapkezelő a Felügyelet engedélye nélkül jogosult a visszaváltást az előzőekben 

meghatározott időszak utolsó forgalmazási napja és a megbízás felvételét követő 31. naptári 

nap között is teljesíteni, de köteles közzétenni és a befektetési jegyek forgalmazójánál 

hozzáférhetővé tenni az elszámolás értéknapja megváltoztatásáról szóló döntését, legkésőbb 

öt nappal a hatálybalépés előtt. A visszaváltási megbízás 31 naptári napnál korábbi 

teljesítéséhez a Felügyelet engedélye szükséges. 

 

Az ACCESS Aranytégla Alapok Alapja esetében az Alapkezelő a visszaváltást, 

összeghatártól függetlenül, a hatályos jogszabályban meghatározott - a befektetési jegyek 

visszaváltására vonatkozó megbízás felvétele és a megbízás elszámolásának értéknapja 

közötti - időszakon belül a 31. napon teljesíti. A visszaváltási megbízás 31 naptári napnál 

korábbi teljesítéséhez a Felügyelet engedélye szükséges. 
 
Az Access Befektetési Alapkezelő Zrt. Access Ingatlan Nyíltvégű Befektetési Alapjának 
valamint az Access Aranytégla Ingatlan Alapok Alapjának működése stabil, folyamatos és - a 
forgalmazás felfüggesztésétől eltekintve - az egyébként megszokott keretek között zajlik. Az 
alapkezelő és a letétkezelő a forgalmazás felfüggesztése alatt is minden banki napon 
közzéteszi az egy befektetési jegyre jutó nettó eszközértéket.  Az Access Ingatlan Nyíltvégű 
Befektetési Alap likviditásának megőrzése érdekében a közelmúltban jelentős értékben, a 
nyilvántartási értéket elérő vagy azt meghaladó áron adott el ingatlanokat.  
 
A befektetési alapok árfolyamának alakulása letölthető a http://www.access.hu honlapról. 
 
Az ingatlanbefektetési alap sajátos tulajdonságokkal rendelkezik, hosszú távú befektetés, az 
alapban lévő eszközök értékesítése lényegesen több időt vehet igénybe, ebből kifolyólag a 
visszaváltási megbízások felvétele és kifizetése között hosszabb időtartam is eltelhet. Mivel 
az ingatlanalapok portfoliójában jellemzően nagy értékű ingatlanok találhatók, így azok 
likviditása is sokkal alacsonyabb más befektetési formákénál, azaz nagymértékű 
tőkekivonásnál csak hosszú idő alatt és magasabb tranzakciós költségekkel lehet azokat 
értékesíteni, ezért ez az egyik legfontosabb kockázati tényező. A tőkekiáramlás hasonló súlyú 
problémát jelent. Az alapok likvid eszközeinek értékét meghaladó befektetési jegy 
visszaváltás az ingatlanok kényszerértékesítéséhez vezethet, amely akár komoly veszteséget 
okozhat a befektetési jegyeket vissza nem váltó befektetőknek, egyrészt a feltételezhetően 



nyomott értékesítési ár, másrészt az ingatlanbefektetéseknél alacsonyabb hozamú likvid 
eszközök újbóli jelentős állománynövekedése miatt.  
 

Az Access Ingatlan Nyíltvégű alap fontosabb portfolió elemei: 

 

 
 

Az Access Ingatlan alap befektetési jegyek forgalmának alakulása (M Ft): 

 
2008.05.19- 2008.11.19 
 

Az alap rövid távú stratégiáját az elmúlt fél évben a már korábban kialakított 

ingatlanportfolió nyereséggel történő értékesítés és az ingatlanok minél nagyobb arányú 

hasznosítása jellemezte. Ennek során a befejezett projektek és a hasznosított ingatlanok 

értékesítésére tett erőfeszítések a piaci helyzettől függetlenül a likvid eszközök arányának 

jelentős növekedését vetítették elő. 

Ezt a helyzetet változtatta meg az elmúlt hetekben tapasztalható jelentős tőkekivonás, 

amelynek során az alap likvid eszközeinek aránya a vonatkozó jogszabályban előírt színt alá 

csökkent. Megítélésünk szerint a Péceli és a Cinkota úti ingatlan értékesítése a lehető legjobb 

időben történt. További ingatlanok esetében az alapkezelő előrehaladott tárgyalásokat folytat. 

 



Az Access Aranytégla alap fontosabb portfolió elemei: 

 

 
 

 

Az Access Aranytégla alap befektetési jegyek forgalmának alakulása (M Ft): 

 
2008.05.19- 2008.11.19 
 
Az Aranytégla Alap helyzete - alapok alapja konstrukció révén - a viszonylag kis 

portfolióméret és a kiegyensúlyozott befektetési jegy forgalom miatt elsősorban az ingatlan 

alapok teljesítményétől és a forgalmazásuk jövőbeni feltételeitől függ. 

 
A befektetési alapok is ki vannak téve a piac mindenkori változásából eredő kockázatoknak. 
A portfolió értékét alapvetően befolyásolják az ingatlanok értékében bekövetkezett 
változások. Megjelenik devizakockázat is, különös tekintettel arra, hogy a hazai 
ingatlanpiacon a bérleti díjakat jellemzően euróban számítják, a befektetők viszont forintban 
várnak megtérülést. Befolyásoló tényező lehet továbbá a portfolióba bevonható ingatlanok 
rendelkezésre állása az adott piacon.  
 
Azt javasoljuk a befektetőknek, hogy csak az adott alap befektetési politikájának, kezelési 
szabályzatának, portfoliójának részletes megismerését követően hozzanak döntést 
befektetésükről a forgalmazás ismételt megindítását követően.  
 
Fel szeretnénk hívni a figyelmet arra, hogy az ingatlanalapok hozamát semmiképpen sem 

érdemes összevetni más, néhány hónapos időszakra szóló, egyéb megtakarítások 

teljesítményével. 
 
 
Budapest, 2008-11-19     

 
ACCESS Befektetési Alapkezelő Zrt. 


