Tdjékoztatds

az ACCESS Ingatlan Nyiltvégii Befektetési Alap és az ACCESS Aranytégla Alapok Alapja
befektetési jegyeinek vétele vagy visszavdltdsa esetére

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) november 07-i hatdrozatiban
felfiiggesztette a Magyarorszagon bejegyzett nyiltvégli ingatlan alapok forgalmazdsat. Az
ingatlan alapok és az ingatlan alapokba fektetd befektetési alapok befektetési jegyei tiz
munkanapon nem vésarolhatéak és nem valthat6ak vissza.

Az Access Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9; KSH
szamjel: 12497869-6712-114-01; cg. szam: 01-10-044378) mint az ACCESS Ingatlan Alap
alapkezeldje a visszavdltdast, oOsszeghatdrtol fiiggetleniil, a hatdlyos jogszabdlyban
meghatdrozott - a befektetési jegyek visszavdltasdra vonatkozo megbizds felvétele és a
megbizds elszamoldsdanak értéknapja kozotti - idészakon beliil az utolso forgalmazdsi napon
teljesiti. Az Alapkezelo a Feliigyelet engedélye nélkiil jogosult a visszavdltdst az elozoekben
meghatdrozott iddszak utolso forgalmazdsi napja és a megbizds felvételét kivetd 31. naptdri
nap kozott is teljesiteni, de koteles kozzétenni és a befektetési jegyek forgalmazojandl
hozzdférhetévé tenni az elszdmolds értéknapja megvdltoztatdasdrol szolo dontését, legkésibb
ot nappal a hatdlybalépés elott. A visszavdltdsi megbizas 31 naptdri napndl kordbbi
teljesitéséhez a Feliigyelet engedélye sziikséges.

Az ACCESS Aranytégla Alapok Alapja esetében az Alapkezelo a visszavdltdst,
osszeghatdrtol fiiggetleniil, a hatdlyos jogszabdlyban meghatdrozott - a befektetési jegyek
visszavdltdsdra vonatkozo megbizds felvétele és a megbizds elszamoldsdnak értéknapja
kozotti - idoszakon beliil a 31. napon teljesiti. A visszavdltdsi megbizds 31 naptdri napnadl
korabbi teljesitéséhez a Feliigyelet engedélye sziikséges.

Az Access Befektetési Alapkezeld Zrt. Access Ingatlan Nyiltvégli Befektetési Alapjanak
valamint az Access Aranytégla Ingatlan Alapok Alapjanak mitkkddése stabil, folyamatos és - a
forgalmazas felfiiggesztésétdl eltekintve - az egyébként megszokott keretek kozott zajlik. Az
alapkezelo és a letétkezeld a forgalmazas felfiiggesztése alatt is minden banki napon
kozzéteszi az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket. Az Access Ingatlan Nyiltvégi
Befektetési Alap likviditdsdnak megorzése érdekében a kozelmultban jelentds értékben, a
nyilvéantartasi értéket elérd vagy azt meghaladé dron adott el ingatlanokat.

A befektetési alapok arfolyamanak alakuldsa letolthetd a http://www.access.hu honlaprdl.

Az ingatlanbefektetési alap sajatos tulajdonsdgokkal rendelkezik, hosszu tavu befektetés, az
alapban 1év6 eszkozok értékesitése 1ényegesen tobb idOt vehet igénybe, ebbdl kifolydlag a
visszavaltdsi megbizasok felvétele és kifizetése kozott hosszabb iddtartam is eltelhet. Mivel
az ingatlanalapok portfoliojdban jellemzOen nagy értékli ingatlanok talalhatok, igy azok
likviditdsa is sokkal alacsonyabb mds befektetési formdkéndl, azaz nagymértéki
tOkekivondsndl csak hosszu idO alatt €s magasabb tranzakcids koltségekkel lehet azokat
értékesiteni, ezért ez az egyik legfontosabb kockazati tényezd. A tokekidramlas hasonl6 stlyd
problémat jelent. Az alapok likvid eszkodzeinek értékét meghaladé befektetési jegy
visszavaltds az ingatlanok kényszerértékesitéséhez vezethet, amely akar komoly veszteséget
okozhat a befektetési jegyeket vissza nem valtoé befektetoknek, egyrészt a feltételezhetden



nyomott értékesitési ar, mdsrészt az ingatlanbefektetéseknél alacsonyabb hozamu likvid
eszkozok 1jboli jelentds dllomanynovekedése miatt.

Az Access Ingatlan Nyiltvégii alap fontosabb portfolio elemei:

Kincstareqy 3603[ sz gl 35 442 931 Allampapir arény  Vasarolhats Korlat
DOB0730 HUOOO0514617 0 0 0[HUF 000% I[O0%  3500%
D090128 HLOODO513734 1042 10 154 926 10 154 526 [HUF 054% 3436% 3500%
DO0B1217 HUOOO0516646 2561 25 268 005 25 268 005|HUF, 1,59% 3341%  3500%
DO70314 HLOOO0S15093 0 0 O[HUF 0,00% IO0%  3500%
0070801 HLOOD0515895 0 0 O[HUF 0,00% 3F00%  3500%
DO71121 HLOOO0S16067 0 0 a[HUF 0,00% 3IBO0%  3500%
DOB0830 HUOODO0515028 0 0 O[HUF 0,00% 3F500%  3500%

Ingatlan 30| 1747 786000 i

Epités alatt Alld ingatlanok

Eqyéb 30[ 1747 786 DOD a Ingatlan arany  Befektetési korl: Kilinbség
29650/0/A2 Akadérmia u. lrodahaz 0 1 174 227 000 0[HUF 10.92% 0% 908%
24650/07A3 0 1 175 327 000 a[HUF 11.24% 0%  676%
29649/0/A5 0 1 25 378 000 0[HUF 1,59% 0% 18M%
29650/0/A8 0 1 37 000 000 O[HUF 232% 0% 17 B8%
2455007410 0 1 38 054 000 a[HUF 2,39% 0% 17B1%
129006/A/T Cirkota Iradak, Raktérak 0 1 33 100 000 0[HUF 207% 0% 17 93%
129006/0AZ 0 1 39739000 0[HUF 249% 20% 1751%
129006043 0 1 40 251 000 0[HUF 253% W% 17 7%
129006/0/B/1 0 1 2 662 000 O[HUF 0,16% 0% 1984%
129006//E/2 0 1 2 670 000 a[HUF 017% 20% 1983%
129006/0/C/1 0 1 76 306 000 0[HUF 478% 0% 1522%
129006/0/C/2 0 1 9 453 000 0[HUF 0,59% 0% 1941%
129006/0/C/3 0 1 4075 000 a[HUF 0,26% 0% 1974%
129006/0/D/1 0 1 94311 000 O[HUF 591% 0% 1409%
129006/VE/T 0 1 5 527 000 O[HUF 0,35% 20% 1965%
129006//E2 0 1 5 527 000 0[HUF 0,35% 0% 1965%
129006//E3 0 1 £ 627 000 O[HUF 0,35% 0% 1965%
129006/0/E/4 0 1 5 527 000 a[HUF 0,35% 20% 1965%
129006A/ES 0 1 5 527 000 0[HUF 0,35% 0% 1985%
129006/0/E/B 0 1 £ 527 000 0[HUF 0,35% 20% 1965%
129006/0/FA 0 1 30 231 000 a[HUF 1,80% 0% 18,10%
129006/0/F 72 0 1 4 576 000 O[HUF 0,29% 0% 1971%
1290060/ G 0 1 14 429 000 a[HUF 0.80% 20% 19,10%
1290060/ G2 0 1 14 429 000 0[HUF 0.90% 0% 19,10%
129006/0/G/3 0 1 14 129 000 O[HUF 0.80% 0% 19,10%
129006/0/G/4 0 1 4775 000 a[HUF 0,30% 20% 1970%
129006/ G/ 0 1 4 737 000 0[HUF 027% 0% 1973%
129006/0/G/E 0 1 6 054 000 0[HUF 0,38% 20% 1962%
129006/0/H/1 0 1 157 586 000 0[HUF 9 .88% 0% 1012%
1290060711 0 1 9 662 000 O[HUF 060% 0% 1940%

Eladva 129005/21 Cinkota 0 1 156 000 000 a[HUF 9.78% 0% 1022%

Ertekesités alatt 34947 SZEGED 0 1 787 000 000 0[HUF 17 99% W% 201%
412472 MISKOLC 0 1 i 0[HUF 0,00% 20% 2000%

Eladva 1234 PECEL 0 1 240 000 000 a[HUF

Az Access Ingatlan alap befektetési jegyek forgalmdnak alakuldsa (M Ft):
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Az alap rovid tdavi stratégidjat az elmilt fél évben a mdr kordbban kialakitott
ingatlanportfolio nyereséggel torténo értékesités és az ingatlanok minél nagyobb ardnyii
hasznositasa jellemezte. Ennek sordn a befejezett projektek és a hasznositott ingatlanok
értékesitésére tett erdfeszitések a piaci helyzettdl fiiggetleniil a likvid eszkdozok ardnydnak
Jjelentds novekedését vetitették elo.

Ezt a helyzetet vdltoztatta meg az elmiilt hetekben tapasztalhato jelentos tokekivonds,
amelynek sordn az alap likvid eszkozeinek ardnya a vonatkozo jogszabdlyban eldirt szint ald
csokkent. Megitélésiink szerint a Péceli és a Cinkota iiti ingatlan értékesitése a leheto legjobb
idoben tortént. Tovabbi ingatlanok esetében az alapkezelo elorehaladott targyaldsokat folytat.



Az Access Aranytégla alap fontosabb portfolio elemei:

Allamktitvgny 1] 0 o] DK ardny  |Vésdrolhatd| Korldt
Kincstarjegy 604 6017 018 6017 018 35,00%
D081119 HUOOO05 16636 504 BE017 018 5 017 018 |HUF 5.43% 2957%| 35,00%
72932 084 107 172 254[ 107 172 354 Bef. Jegy ardny|Vasdrohatd  |[Horldt
Europa Ingatlan alap HUO000701955 11483 068 18873747 18 873 747 [HUF 17.03% FE7%|  2500%
Raiffeisen Ingatlan Alap  [HUODOOYDZ23586 10 486 100 18901 143 18 901 143|HUF 17 .06% 794%|  2500%
Erste Ingatlan Alap HUO000703160 13050000 18 960 345 18 960 345|HUF 1711% 7A9%|  2500%
Credit Suisse Ingatlan HUO000703301 7 B33 200 10 295 642 10 295 642 |HUF 9.29% 189.71%| 2500%
Access Ingatlan Alap HUO0007031586 14 868 976| 21999 869 21 8598 869 |HUF 19.85% 5.15%| 2500%
Access Dynamic Alap  |HUODOD701826 14 B30 581 16724 939 16 724 839 |HUF 15.09% 991%| 2500%
Access Pénzpiaci Alap  |HUOOOO703160 7751400 1 M16619 1416 B19|HUF 1.28% 2372%|  2500%

Az Access Aranytégla alap befektetési jegyek forgalmdnak alakuldsa (M Ft):
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Az Aranytégla Alap helyzete - alapok alapja konstrukcio révén - a viszonylag kis
portfolioméret és a kiegyensiilyozott befektetési jegy forgalom miatt elsésorban az ingatlan
alapok teljesitményétol és a forgalmazdsuk jovobeni feltételeitol fiigg.

A befektetési alapok is ki vannak téve a piac mindenkori valtozasdbol eredd kockdzatoknak.
A portfolié értékét alapvetden befolydsoljdk az ingatlanok értékében bekovetkezett
valtozdsok. Megjelenik devizakockdzat is, kiilonds tekintettel arra, hogy a hazai
ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemzOen euréban szamitjak, a befektetok viszont forintban
varnak megtériilést. Befolydsolo tényezd lehet tovabbd a portfolioba bevonhaté ingatlanok
rendelkezésre dllasa az adott piacon.

Azt javasoljuk a befektetOknek, hogy csak az adott alap befektetési politikajanak, kezelési
szabdlyzatdanak, portfolidjanak részletes megismerését kovetden hozzanak dontést
befektetésiikrdl a forgalmazds ismételt meginditasat kovetden.

Fel szeretnénk hivni a figyelmet arra, hogy az ingatlanalapok hozamat semmiképpen sem
érdemes Osszevetni mds, néhdny honapos idoszakra sz0lo, egyéb megtakaritdsok
teljesitményével.

Budapest, 2008-11-19

ACCESS Befektetési Alapkezel6 Zrt.



