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Befektetési Alap megnevezése
Access Ingatlan Nyiltvégii Befektetési Alap

Tipusa

Az Alap a PSZAF 11I/120.017-1/2004. szdmu, 2004. dprilis 07. napjan kelt hatdrozata alapjan
zartkor,, nyiltvégli, hatdrozatlan futamidejii, ingatlanforgalmazé befektetési alapként Kkeriilt
nyilvantartasba vételre. Az Alap 2005. janudr 6.-at6l nyilvanos, nyiltvégili, ingatlanforgalmazé
befektetési alapként mukodik.

Az Alap futamideje

Az Alap futamideje a bejegyzéstOl hatarozatlan ideig terjed.

Alapkezel6

Access Befektetési Alapkezel0 Zrt. 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9.
Forgalmazé

Buda-Cash Brokerhaz Zrt. 1118 Budapest, Ménesi ut 22.
Equilor Befektetési Zrt. 1037 Budapest, Montevideo u. 2/c
Codex Ertéktar és Ertékpapir Zrt. 1016 Budapest, derék u. 2.
Letétkezel6

Erste Bank Hungary Nyrt. 1038. Budapest, Népfiird6 u. 24-26.
Konyvvizsgalé

A tarsasag cégneve: Gyimesi és Tarsa Konyvvizsgél6 és Tandcsado Kft.

PSZAF E-003948/97

A tarsasig székhelye: Székhely: 1037. Budapest, Maramaros ut 64/b.
Konyvvizsgéld neve: Kotcseiné Gyimesi Katalin, MKVK-003948

Ingatlanértékelo
Minos-2002 Epitdipari, Kereskedelmi €s Szolgaltaté Kft. (2030 Erd, Luc u.5.)

A Dbefektetési eszkoz Osszetétele fajtanként, tipusonként, illetve a befektetési politikaban
meghatarozott kategoriak szerint részletezve az idészak elején és végén

Az Access Ingatlan Nyiltvégli Befektetési Alap ingatlanforgalmazé befektetési alap. Elsdsorban
ingatlanok szerepelnek az alap portfoligjaban, illetve a likviditds biztositdsdhoz sziikséges likvid
eszkozok, egy évnél rovidebb futamidejii dllampapirok.
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Az Alap portfoligjanak elemei:

1. Likvid eszkdzok (a Magyar Allam és az MNB dltal kibocsdtott hitelviszonyt megtestesit6
értékpapirok, diszkontkincstarjegy, kincstarjegy, kotvény, bankbetét);

2. Ingatlanok

Pénziigyi befektetési eszkoz osszetétele 2007. december 31-én:

P ERTEKPAPIR ERTEKPAPIR T ARFOLYAMERTEK
KIBOCSATO KATEGORIATA NEVE NEVERTEK (FT) (EFT)
PM 1 D 080116 39 540 000 39 409
Osszesen: 39 409
Egyéb befektetési eszkozok: Ingatlanok 2007. december 31-én:

Helyrajzi szdm KATEGORIA 1. CIM ERTEK FT
24649/0/A/5 Iroda V. AKADEMIA U. 9. 25 378 000
24650/0/A/2 Iroda V. AKADEMIA U. 7. 174 227 000
24650/0/A/3 Iroda V. AKADEMIA U. 7. 179 327 000
24650/0/A/8 Lakas V. AKADEMIA U. 7. 37 000 000
24650/0/A/10 Lakas V. AKADEMIA U. 7-9. 38 054 000
129006/0/A/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 33 100 000
129006/0/A/2 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 39 739 000
129006/0/A/3 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 40 281 000
129006/0/B/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 2 562 000
129006/0/B/2 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 2 670 000
129006/0/C/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 76 306 000
129006/0/C/2 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 9 483 000
129006/0/C/3 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 4 075 000
129006/0/D/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 94 311 000
129006/0/E/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000
129006/0/E/2 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000
129006/0/E/3 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000
129006/0/E/4 Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000
129006/0/E/5 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000
129006/0/E/6 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000
129006/0/F/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 30231 000
129006/0/F/2 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 4 576 000
129006/0/G/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 14 429 000
129006/0/G/2 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 14 429 000
129006/0/G/3 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 14 429 000
129006/0/G/4 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 4778 000
129006/0/G/5 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 4237 000
129006/0/G/6 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 6 054 000
129006/0/H/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 172 386 000
129006/0/1/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 9562 000
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3494/7 Vegyes haszn. ingatlan | 6722 SZEGED, ZASZLO U. 4/a-4/b 287 000 000
4124/2 Kereskedelmi ingatlan | 3526 MISKOLC, BUZA TER 12. 254 000 000
1234 Kereskedelmi ingatlan | PECEL, KOSSUTH TER 1 50 000 000
129005/5 Telek XVIL. CINKOTAI UT 12. (30.) 156 000 000
Osszesen: 1 811 786 000
INGATLANERTEK (FT)
FUNKCIONALIS BUDAPEST ES , . )
KATEGORIAK KORNYEKE VIDEK KULFOLD OSSZESEN

Telek 156 000 000 156 000 000
Irodaingatlan 378 932 000 378 932 000
Lakéingatlan 75 054 000 75 054 000
Kereskedelmi ingatlan 304 000 000 304 000 000
Vegyes haszn. ingatlan 610 800 000 287 000 000 897 800 000
Osszesen: 1220 786 000 591 000 000 0 1 811 786 000

Pénziigyi befektetési eszkoz osszetétele 2008. jinius 30-an:
o ERTEKPAPIR ERTEKPAPIR e ARFOLYAMERTEK

KIBOCSATO KATEGORIAJA NEVE NEVERTEK (FT) (FT)

AKK Zrt. 1 D080730 39 350 000 39 061 919
OSSZESEN: 71 631 000

Egvyéb befektetési eszkozok: Ingatlanok 2008. junius 30-an:

Az ingatlanok adott idészaki piaci értéke és szazalékos valtozasa'

Helyrajzi szdm KATEGORIA 1. Cim Erték Ft viltozds %
24649/0/A/5 Iroda V. AKADEMIA U. 9. 25 378 000 0,0
24650/0/A72 Iroda V. AKADEMIA U. 7. 174 227 000 0,0
24650/0/A/3 Iroda V. AKADEMIA U. 7. 179 327 000 0,0
24650/0/A/8 Lakds V. AKADEMIA U. 7. 37 000 000 0,0
24650/0/A/10 Lakds V. AKADEMIA U. 7-9. 38 054 000 0,0
129006/0/A/1 | Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 33100 000 0,0
129006/0/A/2 | Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 39 739 000 0,0
129006/0/A/3 | Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 40 281 000 0,0
129006/0/B/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 2 562 000 0,0
129006/0/B/2 | Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 2 670 000 0,0
129006/0/C/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 76 306 000 0,0
129006/0/C/2 | Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 9 483 000 0,0
129006/0/C/3 | Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 4 075 000 0,0

1

az ingatlanok adott idészak zdrénapi és kezddnapi piaci értékének kiilonbsége csokkentve az iddszaki értékndveld

beruhdzdsokkal, osztva az ingatlanok idészak eleji nettd eszkozérték szerinti piaci értékével
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129006/0/D/1 | Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 94 311 000 0,0
129006/0/E/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000 0,0
129006/0/E/2 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000 0,0
129006/0/E/3 Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000 0,0
129006/0/E/4 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000 0,0
129006/0/E/5 Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000 0,0
129006/0/E/6 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 5527 000 0,0
129006/0/F/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 30 231 000 0,0
129006/0/F/2 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 4576 000 0,0
129006/0/G/1 | Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 14 429 000 0,0
129006/0/G/2 | Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 14 429 000 0,0
129006/0/G/3 | Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 14 429 000 0,0
129006/0/G/4 | Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 4 778 000 0,0
129006/0/G/5 | Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 4237000 0,0
129006/0/G/6 | Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 6 054 000 0,0
129006/0/H/1 | Vegyes haszn. ingatlan | XVII. CINKOTAI UT 14. (32.) 172 386 000 0,0
129006/0/1/1 Vegyes haszn. ingatlan | XVIL. CINKOTAI UT 14. (32.) 9 562 000 0,0
3494/7 Vegyes haszn. ingatlan 2/7;12_3 /bSZEGED’ ZASZLO U 287 000 000 0,0
4124/2 Kereskedelmi ingatlan ?326 MISKOLC, BUZA TER 254 000 000 0,0
1234 Kereskedelmi ingatlan PECEL, KOSSUTH TER 1 200 000 000 400,0
129005/5 Telek XVIL CINKOTAI UT 12. (30.) 156 000 000 0,0
Osszesen: 1 961 786 000 8,28
INGATLANERTEK (FT)
FUNKCIONALIS BUDAPEST ES . s )
KATEGORIAK KORNYEKE VIDEK KULFOLD OSSZESEN
Telek 156 000 000 156 000 000
Irodaingatlan 378 932 000 378 932 000
Lakdingatlan 75 054 000 75 054 000
Kereskedelmi ingatlan 454 000 000 454 000 000
Vegyes haszn. ingatlan 610 800 000 287 000 000 897 800 000
Osszesen: 1220 786 000 741 000 000 0 1 961 786 000
Az ingatlanhasznositas mutatéi 2008. 1. félévben:
ineatlan fajlagos | fajlagos failago
FUNKCIONALIS Bérletidfj | bérbeaddsi | ES | bérleti | beérleti | HEER
KATEGORIAK (Ft) argny’ | 1UERT ! dij’ & F mfz)e
08¢8 (Fm2) | (Ft/m2)

* fordulénapi hatdlyos bérleti szerzédésallomany szerinti netté bérbe adott teriilet osztva a teljes netté bérbe adhaté

teriilettel
3

fordulénapi nett6 eszkozérték szerinti értékével
* netté éves bérleti dij bevétel osztva az ingatlanok nettd bérbe adhatd teriiletével

> netté éves bérleti dij bevétel osztva az ingatlanok nettd bérbe adott teriiletével

a fordulénapi hatdlyos szerz8désdllomdnyban rogzitett netté évesitett bérleti dij osztva az ingatlandllomany
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Telek (Bp) 12 300
Irodaingatlan (Bp) 3525 000 36,0 % 1,78 % 8610 23 541 484 568
Lakéingatlan (Bp) 3660000 | 100.0 % 975% | 50833 | 50833 521 208
Kereskedelmi ingatlan 1 /016000 | 1000% | 11.06 % 18257 | 18257 165 150

(vidék)
Ve%‘; haszn. ingatlan | 5455 564 865% | 1039 % 8656 | 10000 83 275
Ve%zieséi‘)‘szn‘ ingatlan |y 719 | 7784 % | 10.46 % 17228 | 22132 164 753
Osszesen: 69296282 | 83,77 % 8,4 % 11801 | 14087 140 015
2008. junius 30-4n a bérlok szama: 14 db
a bérleti szerzodések atlagos futamideje: 4,5 év (54 hénap)
a bérleti szerzddések biztositéki szintje: atlagosan 2 havi bérleti dij

Az ingatlanportfoli6 ardnya a teljes nett6 eszkozértéken beliil ~ 2007.12.31-én 97,62 %
2008.03.31-én 101,79 %
2008.06.30-an  114,69%

A tokeattétel 17,54 %, mely a forduldnapi teljes hiteldllomédny ardnyit mutatja a fordulénapi netté
eszkozértékhez viszonyitva.

Forgalomba hozott, eladott, a targyidoszak végén forgalomba 1évo befektetési jegyek szama

Darab
Nyité 1076 476 765
Targyfélévi eladds 279 858 236
Targyfélévi visszavalt. 235 788 957
Zaroé 1 120 546 044

Sajat toke és nett6 eszkozérték valtozas havi bontasban

Sajat toke (Ft) Nettd eszkozérték
2008.01.02. 1 520 621 958 1,412593
2008.01.31 1 782 330 747 1,408637
2008.02.29 1795941 749 1,421404
2008.03.30. 1769 141915 1,425671
2008.04.30 1674724 816 1,442551
2008.05.30. 1 640 391 044 1,456323
2008.06.30. 1 645 023 533 1,468055

® ingatlandlloméany fordulénapi nett6 eszkozérték szerinti értéke osztva az ingatlandllomény teljes bruttd teriiletével
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A portfolié osszesitett netté eszkozértéke 2008. junius 30-an: 1 645 023 533.- Ft,
az egy befektetési jegyre jut6 netté eszkozérték: 1,468055.

Az alap részére igénybe vett hitel feltételei

Az Alap ebben a félévben nem vett fel dj hitelt.

A fenndll6 kolcsonok osszege: 1 967 ezer CHF, 288 553 ezer Ft.

A kamat mértéke megegyezik a Londonban ill. a nemzetkdzi pénzpiacon az adott kodlcson
pénznemének €s a meghatarozott kamatperiédus idétartamanak megfeleld bankkozi hitelre jegyzett
kamatlab, a 3 hénapos CHF LIBOR + 2% kamatfelarral. Az ily médon rogzitett iigyleti kamat a
kamat megéllapitast kovetd kamatperiddusra érvényes. A kamatperiddus id6tartama alatt a kamatldb
mértéke fix.

Kezelési koltség
A bank foly6sitott kolcson Osszege utdn a kolcson pénznemében kezelési koltséget szamit fel,
amelynek mértéke évi 0,1%.

Kifizetett hozamok

Az Alap nem fizet hozamot, a miikkddés sordn képzddd tékendvekményt — mely kamatbdl és
arfolyamnyereségbdl tevOdhet O0ssze — folyamatosan udjra befekteti. Az egyszeri hozam, illetve
tokekifizetés helyett az Alapkezeld folyamatos napi értéken torténd visszavasarlasi kotelezettséget
vallal, amivel garantdlja, hogy a befektetok jegyeik részleges vagy teljes visszavaltasaval
nyereségiikhoz tetszéleges id6pontban hozzdjussanak és azt, mint Aarfolyamnyereséget
realizdlhassak.

Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika
alakulasara haté fontosabb tényezok bemutatasa

A félév folyaman az alap a kordbban megszerzett ingatlanokat kezelte, nem vasarolt 0j ingatlanokat.

A félévben az Alap, egyrészt likvid eszkozokbe, vagyis konnyen kézpénzzé tehetd, rovid lejarati
allampapirokba, bankbetétbe fektette a befektetoktdl Osszegyljtott tokét, dj ingatlanokat nem
vasarolt, egy jelentOs telekrész értékesitése folyamatban van.

Piaci folyamatok

Az Alap teljesitménye elsGsorban az ingatlanok folyamatos bérleti dij bevételébdl, a telekrész
eladdsabdl szarmazd nyereségbdl, az ingatlanok értékelésébdl és az dllampapirok teljesitményébdl
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adédott Ossze. Az ingatlan piacra jellemzd zavarok a portfolid Osszetételébdl fakadéan nem
befolyasoltdk jelentdsen az alap mikodését.

Az Alap teljesitménye
Az Alap az elmult félévben megfelelt a vallalt befektetési politikdjanak. Az Access Ingatlan

Nyiltvégli Befektetési Alap els6sorban hazai ingatlanokba fektette t6kéjét, 2008. jinius 30.-ikdn az
Alap éves hozama 11,06 %.

Budapest, 2008. 08. 14.
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