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Befektetési Alap megnevezése
Access Aranytégla Alapok Alapja Nyiltvégii Befektetési Alap

Tipusa

Az Access Aranytégla Alapok Alapja Nyiltvégli Befektetési Alap a tOkepiacrdl szolo 2001. évi
CXX. torvény alapjan, olyan Magyarorszdgon nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott
nyiltvégl értékpapir befektetési alap, mely elsdsorban ingatlanbefektetési alapokba fektet.

Az Alap futamideje
Az Alap futamideje a bejegyzéstdl hatarozatlan ideig terjed.

Alapkezel6
Access Befektetési Alapkezel0 Zrt. 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9.

Forgalmazé
Buda-Cash Brékerhaz Zrt. 1118 Budapest, Ménesi ut 22.

Letétkezel6
Erste Bank Hungary Nyrt. 1138 Budapest, Népfiirdo u. 24-26.

Konyvvizsgalo
ABN Konyvvizsgélo6 Iroda Kft. Dr. Tessényi Kornél
Székhely: 1223. Budapest, Rézsakert utca 36. Kamarai tagsagi szam: 002519

A Dbefektetési eszkoz Osszetétele fajtanként, tipusonként, illetve a befektetési politikaban
meghatarozott kategoriak szerint részletezve az idoszak elején és végén

Az Access Aranytégla Alapok Alapja Nyiltvégli Befektetési Alap elsdsorban ingatlan befektetési
alapokba fektetd alap, melyet az Alapkezel0 hosszabb tavi befektetésekre ajanl a hazai és az
Eurépai Uni6hoz djonnan csatlakozé tagédllamok ingatlanpiaci novekedésébdl részesedni kivano
tigyfeleknek. Eszkozei kozott elsosorban magyarorszagi, késobb kiilfoldi ingatlan befektetési alapok
jegyei szerepelnek, de a piaci helyzettdl fliggden egyéb likvid eszkozok is lehetnek.

Az Alap portfoligjanak elemei:

1. Befektetési jegyek

2. Likvid eszk6zok (a Magyar Allam és az MNB iltal kibocsatott hitelviszonyt megtestesito
értékpapirok, diszkontkincstarjegy, kincstarjegy, kotvény, bankbetétek);
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Befektetési eszkoz osszetétele 2007. december 31.-én:

KIBOCSATO ERTEKPAPIR ERTEKPAPIR NEVE NEVERTEK | ARFOLYAMERTEK
KATEGORIA (EFT) (EFT)
Eur6pa Ingatlan Alap 1 Eurépa Ingatlan befektetési jegy 14 605 22929
Raiffeisen Ingatlan Alap 1 Raiffeisen Ingatlan befektetési jegy 722 1226
Raiffeisen Ingatlan Alap 1 Raiffeisen Ingatlan befektetési 12 652 21501
C jegy
Access Ingatlan Alap 1 Access Ingatlan befektetési jegy 1 485 2 094
Erste Ingatlan Alap 1 Erste Ingatlan befektetési jegy 16 638 22755
Access Dynamic Alap 1 Access Dynamic befektetési 13 606 20 755
jegy
Access Pénzpiaci Alap 1 Access Pénzpiaci befektetési jegy 3362 5 805
Access Vegyes Alap 1 Access Vegyes befektetési jegy 1 804 3129
Osszesen: 100 194
Befektetési eszkoz osszetétele 2008. december 31.-én:
KIBOCSATO ERTEKPAPIR ERTEKPAPIR NEVE NEVERTEK | ARFOLYAMERTEK
KATEGORIA (EFT) (EFT)
AKK 2 D090603 4720 4546
Eur6pa Ingatlan Alap 1 Eurépa Ingatlan befektetési jegy 11488 16 452
Raiffeisen Ingatlan Alap 1 Raiffeisen Ingatlan befektetési jegy 722 1171
Raiffeisen Ingatlan Alap 1 Raiffeisen Ingatlan befektetési 9764 15 854
C jegy
Access Ingatlan Alap 1 Access Ingatlan befektetési jegy 14 869 22 041
Erste Ingatlan Alap 1 Erste Ingatlan befektetési jegy 13 050 19216
Access Dynamic Alap 1 Access Dynamic befektetési 14 631 15217
jegy
Access Pénzpiaci Alap 1 Access Pénzpiaci befektetési jegy 1265 2 300
Credit Suisse Ingatlan 1 Credit Suisse Ingatlan befektetési 7 633 10 296
Alap jegy
Osszesen: 107 093

Forgalomba hozott, eladott, a targyiddszak lezarasakor forgalomba 1évé befektetési jegyek

szama

Darab Arfolyamérték  Tokevéltozas

(ezer Ft) (ezer Ft)
Nyit6 66 657 020 53 288 -13 369
Targyévi eladds 43 954 760 64 308 20353
Térgyévi visszavaltas - 33 639 005 -49 211 -15 572
OSSZESEN 76 972 775 68 385 - 8588

Access Befektetési Alapkezeld Zrt.

A portfolio Osszesitett netté eszkozértéke: 106,79 ezer Ft és az egy befektetési jegyre juto nettod
eszkozérték: 1,387819. Az értékek a 2008. 12. 31-i allapotot tiikrozik, ami a 2009. 01. 05-én
megjelentetett arfolyamnak felel meg
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Az alap részére igénybe vett hitel feltételei
A vonatkozasi idészakban ilyen nem volt.

Kifizetett hozamok

Az Alap nem fizet hozamot, a miikkddés sordn képzddd tékendvekményt — mely kamatbdl és
arfolyamnyereségbdl tevOdhet 0ssze — folyamatosan udjra befekteti. Az egyszeri hozam, illetve
tokekifizetés helyett az Alapkezeld folyamatos napi értéken torténd visszavasarlasi kotelezettséget
vallal, amivel garantdlja, hogy a befektetok jegyeik részleges vagy teljes visszavaltdsaval
nyereségiikhoz tetszéleges id6pontban hozzdjussanak és azt, mint Aarfolyamnyereséget
realizalhassak.

Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika
alakulasara haté fontosabb tényezok bemutatasa

Az Access Aranytégla Alapok Alapja Befektetési Alap az év folyamén a befektetési politikdjanak
megfelelden elsdsorban ingatlan befektetési alapokba fektette a befektetoktdl osszegytijtott tokét. A
portfolié masik részében likvid, alacsony kockazatu belfoldi befektetési jegyek voltak.

Piaci folyamatok

2008-ban globdlis szinten volt megfigyelhetd az ingatlanszektor lassuldsa. A visszaesés azokban az
orszagokban a legerdsebb, ahol a kereskedelmi ingatlanszektorban a kordbbi években a legnagyobb
felfutds volt tapasztalhaté (pl. Egyesiilt Allamok, Egyesiilt Kirdlysdg). Nemzetkozi tendencia a
beruhdzasi aktivitds nagymértékii hanyatlasa, a kihaszndlatlansagi ratdk novekedése, a bérleti dijak
stagndldsa vagy csokkenése, valamint a novekvd kockdzati prémiumok miatt az elvart hozamok
emelkedése. Mindez a kereskedelmi ingatlanok &ardnak erdteljes csokkenését okozza. Bar a
nemzetkozi tendencidk hatdsai al6l a magyar piac sem tudta kivonni magit, a szektorban
tapasztalhaté negativ folyamatok kordntsem olyan drasztikusak, mint egyes fejlett gazdasagokban
(példaul Egyesiilt Kirdlysagban). Az 4j kornyezethez valé alkalmazkodés jeleként a hazai iizleti célu
ingatlanpiacon 2008-ban jelentdsen, mintegy 80 szdzalékkal csokkent az inditott beruhdzasok értéke
2007-hez képest, ami egyrészt a gazdasidg visszaesése miatt vart jovobeli keresletcsokkenéssel (az
ahhoz valé alkalmazkoddssal), masrészt a finanszirozasi nehézségekkel magyarazhat6. A bankok
nagymértékben szigoritottak a nyujtott projekthitelek feltételein €s jelentésen csokkentették a
hitelezni kivant mennyiséget, mikozben a hitelkeresletben is erds visszaesést tapasztaltak.
Ugyanakkor a kordbbi évek beruhdzasi hullima utan

2008-ban igy is jelentds nagysdgd Uj ingatlan dllomdny jelent meg a piacon. A kereslet szintén
emelkedett ugyan, de nem tudott 1épést tartani a kindlattal, ami a kihaszndlatlansagi ratdk meredek
emelkedéséhez vezetett. Mindez és a novekvd nyugat-eurépai hozamszint, valamint az emelkedd
magyar kockdzati prémium egyiittesen jarultak hozza ahhoz, hogy a hazai piacon jelentdsen nottek
az elvart hozamok 2007 vége 6ta.

A globalis befektetdi hangulat szeptember-oktobertdl felgyorsulé romldsa — az orszag adéssaganak
finanszirozhatdsagat illetden felmeriilt bizalmatlansdg miatt — érzékenyen érintette Magyarorszagot.
A deviza-, részvény- és dallampapirpiacra a fundamentdlisan indokolhaté mértéket meghaladd
nyomds nehezedett.

A rendkiviili helyzetben a pénziigyi kozvetitérendszer stabilitdsdnak megorzése, a tokekidramlas és
a leértékelddési varakozdsok tovabbi erdsodésének megfékezése érdekében a jegybank 2008.
oktéber végén 300 bazispontos kamatemelést hajtott végre.
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Az befektetetési alapokndl kidramlds volt megfigyelhetd az elmult év utolsé negyedévében. A
nemzetkozi turbulencia pénziigyi eszkozarcsokkenést okozott hazankban is. Ennek egyenes
kovetkezménye volt, hogy a kordbban megbizhatéan magas hozamokat nyujté befektetési alapok
teljesitménye is visszaesett, a hozamok esetenként negativba fordultak, illetve a befektetési jegyek
arfolyamdanak alakuldsa kiszamithatatlannd valt. Ezzel egyidejiileg a bankbetétek kondicidiban is
jelentds véltozds tortént. Egyfelol megemelkedett a betétbiztositds Osszegének felsé hatira és
eltorlése keriilt az onrész, s6t a kormany még ezen hatdron feliil is garanciat vallalt a betétek teljes
Osszegére. Masfeldl részben az oktéberi kamatemelés miatt, részben pedig a stabilnak szamito
lakossédgi forrasokért folytatott er6s6dd verseny miatt jelentdsen megemelkedtek a betéti kamatok,
amelyek szintje igy feliilmulta az alapok hozamait. Ez a kétoldali hatds Osszességében arra
Osztonozte a befektetoket, hogy vagyont vonjanak ki a befektetési alapokbol. Befektetési
kategéridnként ugyan eltéréek voltak a folyamatok, de szinte minden tipusndl csokkend
eszkozértéket lattunk. A pénzpiaci alapok és az ingatlanalapok netté eszkozértéke csokkent a
legnagyobb mértékben.

Specidlis befektetési politikdjuknak koszonhetden a legnehezebb helyzetbe az ingatlanalapok
keriiltek az elmult év utolsé negyedévében. A tobbi alap tipusndl az eszkozok nagy része likvid
instrumentum (részvények, kotvények, bankbetétek stb.), amik sziikség esetén — bar veszteséggel —
teljes egészében értékesithetdek. Az ingatlanalapok portfolidjdnak azonban jelentds része ingatlan,
amiket még normal piaci koriilmények kozott is csak veszteséggel lehet gyorsan eladni. 2008 6szén
azonban szinte teljesen eltlint a kereslet a hazai ingatlanpiacrdl, igy a gyors tokekidramlés
fokozatosan emésztette fel az ingatlanalapok likvid eszkoz dllomanyat.

Jelent6s hatdssal jart az ingatlan alapok miikodésére, hogy a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete (PSZAF) 2008. november 07-i hatdrozatiban felfiiggesztette a Magyarorszdgon
bejegyzett nyiltvégli ingatlan alapok forgalmazasat. Az ingatlan alapok és az ingatlan alapokba
fektetd6 befektetési alapok befektetési jegyei tiz munkanapon keresztiili nem voltak
megvasarolhatdak €s visszavalthatdak.

Az Alap teljesitménye

Az Alap az elmult évben sok valtozdson ment keresztiil. A lenti grafikon az alap befektetési
jegyeinek darfolyam véltozasat, illetve az alap netté eszkozértékének novekedését mutatja. Az
Access Aranytégla Alapok Alapja_Nyiltvégti Befektetési Alap mikodésének hetedik évét zarta. A
hetedik évben az alap, éves szinten -6,81 % hozamot teljesitett.

Befektetésekbol szarmazé bevételek

A befektetési alap targyévi eredménye 718 ezer Ft nyereség. Az értékpapir befektetésekbdl 2 763
ezer Ft pénziigyi eredmény szarmazott, melyet 2 018 ezer Ft miikodési koltség és 27 ezer Ft
feltigyeleti dij terhelt.

Access Befektetési Alapkezeld Zrt.
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A pénziigyi miiveletek bevételeinek és raforditasainak alakuldsa a kovetkezo:

ezer Ft
Megnevezés Pénzﬁgyi miveletek .
bevételei  raforditdsai
Kamatok és osztalékok: 2763 0
Allamkétvények, Diszkont kincstdrjegyek 682
Belfoldi kollektiv befektetési értékpapirok 2 081
Bankkamat -
Arfolyamveszteség és arfolyamnyereség: 0 0
Hataridoés tigyletek vesztesége és nyeresége: 0 0
MINDOSSZESEN 2763 0

Egyéb bevételek
Csak befektetésekbdl szarmazé bevétele van, egyéb bevétel nincs.

Befektetési Alapkezelonek, Letétkezelonek fizetett dijak, egyéb dijak és adok

A miikodési koltségek osszetételét szemlélteti az alabbi tdblazat:

PR Szamlazott .
Pénziigyileg Téargyévi
Megnevezés teljesitett va%y 0sszes mo%
elhatdrolt
Miikodési koltség (ezer Ft)
Alapkezel6i dij - - -
Letétkezeldi dij 159 57 216 10,7
Forgalmazéi dij 605 187 792 39,2
Megbizési dij, jutalék 6 - 6 0,3
PSZAF eljarisi dij - - -
Hirdetési, kozzétételi koltség 157 12 169 8,4
Marketing koltség - - - -
Szamviteli szolgéltatasok 240 306 546 27,1
Egyéb anyagjellegii szolg. 62 - 62 3,1
Bankkoltség 15 - 15 0,7
Kiilonféle egyéb koltségek 212 - 212 10,5
OSSZESEN 1456 562 2018 100,0
Feliigyeleti dij 20 7 27

Kifizetett és Gjra befektetett bevételek

Access Befektetési Alapkezeld Zrt.

A miikodési koltségek az éves atlagos 107,43 millio Ft-os teljes nett6 eszkozértékre vetitve 1,88%-
os fajlagos raforditast jelentenek, melybdl a letétkezel6i dij 0,20%-ot tett ki, a forgalmazéi dij
0,74%-ot tett ki. Az Alapkezeld a Tokepiacrdl sz616 2001. évi CXX. tv. 237.§ eldirdsa szerint az
alapkezeléssel Osszefliggd tevékenységért 2004. aprilisatoél nem szamit fel dijat, mivel az Alap sajat
tokéje befektetdi tokekivondsok hatdsara nem éri el a kibocsataskori érték felét.




Access Aranytégla Alapok Alapja Nyiltvégii Befektetési Alap
EVES JELENTES
2008.

Osztalékot, egyéb kifizetést az alap nem eszkozolt.
Befektetett eszkozokre elszamolt értékvesztés
Az alapnak egy évnél hosszabb befektetett eszkozei nincsenek, igy értékvesztésiik sincs.

Mas eszk6zok értékét befolyasol6 valtozasok
Ilyen tételei az alapnak nincsenek.

Tajékoztatasi idoszakban az alap sajat tokéjének és egy jegyre juté netté eszkozértékének
valtozasa
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Az alapnak a naptari évben szamolt utols6 netté eszkozértéke és az egy jegyre jutd nettod
eszkozértéke

2005 2006 2007 2008
egy jegyre juté netto eszkozértéke | 1,382782 1,436425 1,494072 1,387819
netto eszkozértéke 51337243 | 103325754 | 99590388 | 106799 310

Szarmaztatott iigyletekre vonatkozé adatok
Az Alap nem fektet ilyen tligyletekbe.

Budapest, 2009. aprilis 24.
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